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Una de las ensefianzas que nos han dejado las Ultimas crisis econémicas es la incapacidad de las garantias
reales clasicas, prenda e hipoteca, para afianzar de modo solvente el mercado del crédito. Por €llo, buscando la
reactivacion econémica, se hacen necesarias nuevas formas de garantia que aseguren la concesién de
financiacion.Dentro de esta busqueda de nuevas instituciones que permitan relanzar € crédito, la previsién de
una préactica comercial que busque procedimientos gjecutivos mas rapidos y eficaces hace que se plantee la
conveniencia de admitir, en caso de impago por el deudor, la directa 'y definitiva apropiacién por parte del
acreedor del bien dado en garantia. Sin embargo, €l llamado pacto comisorio, es decir, la adquisicién directa de
la garantia por €l acreedor en caso de impago de la deuda, resulta expresamente prohibido para las garantias
reales tipicas por los articulos 1859 y 1884 del Cadigo civil.Este hecho delimita el estudio realizado, que se
circunscribe por tanto a las excepciones que puede sufrir esta regla y que pueden permitir, con ciertas
modulaciones y reservas, que € acreedor satisfaga su crédito de forma directa mediante la apropiacion del bien
dado en garantia. Logicamente, €l estudio de este problema conlleva también el estudio de otras materias
concomitantes y tipicamente al de todos los problemas a que puede dar la transmisién de la propiedad en
garantia. Aunque hay que dejar claro que ni € pacto comisorio se da sélo en el ambito de las garantias con
transmision de la propiedad, ni toda garantia fiduciaria entrafia pacto comisorio
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